w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie
»Czertez 23”, terenu polozonego w gminie Sanok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zniejszymi zmianami),
w zwigzku z Uchwatg Nr XI11/108/2025 Rady Gminy Sanok z dnia 5 marca 2025 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, o nazwie ,,Czertez 23”, terenu potozonego w gminie Sanok,

Rada Gminy Sanok
uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza si¢, ze projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
0 nazwie ,,Czertez 23”, terenu potozonego w gminie Sanok nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sanok" przyjetego
Uchwalag Nr XXXV/227/98 Rady Gminy Sanok w dniu 16.06.1998 r. wraz
Z pdzniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,,Czertez 23”,
teren potozony w gminie Sanok, zwany dalej ,,planem”, w granicy obszaru obj¢tego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okreslonej na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Niniejszy plan stanowia:

1) ustalenia tekstowe planu — bedace tre$cig niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:1000 — bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, nalezacych
do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — bedacy zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) dane przestrzenne (dokument elektroniczny) — bedacy zatacznikiem nr 3 do uchwaty.

§ 2.
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci pod katem
mniejszym niz 12°%

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci pod katem
wigkszym lub rownym 12°;

3) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ wiclowarstwowe pokrycie dachowe
Z nasadzeniami roslin wieloletnich wraz z elementami towarzyszacymi (m .in.
studzienki rewizyjne, zabezpieczenia antykorozyjne), gdzie warstwa wegetacyjna
posiada grubo$¢ umozliwiajacag wielosezonowg wegetacje, takie jak:

a) dach zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich
w formie zieleni niskiej, $redniej 1 wysokiej, z uzyciem drzew i krzewow,

b) dach zielony ekstensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin
wieloletnich niskich (m.in. w formie zadarniajacej), ktore sa w stanie
samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac,
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

detalach urbanistycznych — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania i
urzadzenia przestrzeni otwartej majace na celu nadanie jej cech indywidualnych,
takie jak: nawierzchnie placow i ciggoéw komunikacyjnych, o$wietlenie terenu, mury
oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, altany, balustrady, awki,
$mietniki, rzezby, wodotryski,

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dzialki, od strony ktorej istnieje
podstawowa dostepnos¢ komunikacyjna zapewniona przez drogi, z ktérych odbywa
si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ sieci przesylowe
(podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia 1 zwigzane z nimi obiekty, w tym
instalacje odnawialnych zrédet energii, shuzace w szczegolnosci do: obstugi obszaru
objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w: wode, ciepto, chtod,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania
wod opadowych, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadéw, telekomunikacii,
radiokomunikacji i radiolokacji, atakze inne przewody i urzadzenia shuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie cigglte wyznaczajace na
rysunku planu granice terendw o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na
rysunku planu lini¢ poza ktérg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy, z wyjatkiem:
balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikow, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw
niezadaszonych, czg¢sci podziemnych obiektow budowlanych oraz budowli
naziemnych bedacych liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie naziemnych miejsc
parkingowych o utwardzonej nawierzchni w otoczeniu zieleni urzadzonej,
wyposazone w systemy odwadniajagce wraz z separatorami substancji
ropopochodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi; w ramach parkingu w zieleni
nalezy zapewni¢ na 1 miejsce do parkowania, nie mniej niz 1,0 m? zieleni urzagdzone;j
(poza obrysem wyznaczonych miejsc parkingowych i dojazdéw), w tym nie mniej
niz 1 drzewo lub krzew na 2 miejsca do parkowania;

parkingu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie naziemnych miejsc
parkingowych o przepuszczalnej lub polprzepuszczalnej nawierzchni, wykonanych z
wykorzystaniem ekologicznych ptyt azurowych trawnikowych, kratek trawnikowych
z tworzyw sztucznych lub kostki uktadanej w sposdb azurowy, zapewniajacych
wzrost ro$lin zadarniajagcych (np. trawy); wramach parkingu zielonego nalezy
zapewni¢ dodatkowo: na 1 miejsce do parkowania, nie mniej niz 1,0 m* zieleni
urzadzonej, w tym nie mniej niz 1 drzewo lub krzew na 4 miejsca do parkowania;
poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomig¢dzy plaszczyzna
dachu stromego a ostatnia kondygnacja budynku, zawierajaca pomieszczenia
przystosowane do przebywania w nich ludzi;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonalne przeznaczenie
terenu, zgodnie z klasami przeznaczenia terenu (podstawowymi, uzupetniajacymi),
wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonymi
symbolami literowymi;
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14) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ klasy przeznaczenia
terenu, ktore uzupehiajg lub wzbogacaja klasy przeznaczenia podstawowego terenu,
nie powodujac konfliktu migdzy nimi;

15) technicznych elementach blekitno-zielonej infrastruktury — nalezy przez to
rozumie¢ elementy zagospodarowania i urzadzenia typu: ogrody deszczowe,
zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta, niecki i rowy bioretencyjne, rowy
infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody wertykalne,
zielona mata architektura (np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe),
nawierzchnie przepuszczalne i1 podtoza strukturalne, systemy zroéwnowazonego
gospodarowania wodg deszczowg 1 inne;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem literowym teren o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

17) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Sanok;

18) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci z zakresu ustug, nie zaliczonych do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
nie powodujacych przekraczanie standardow jako$ci srodowiska oraz ucigzliwos$ci
poza terenem, do ktoérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

19) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowe;j
(roslinnos$¢: niska, srednia, wysoka) zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia
gatunkoéw roslin odpornych na zanieczyszczenia oraz oddzielajacy funkcjonalnie 1
optycznie obiekty lub tereny o roznych sposobach zagospodarowania i uzytkowania;

20) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowe;j
(ro$linno$¢: niska, srednia, wysoka), zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia
ro§linnosci oroznej formie 1 rodzaju (roslinno$¢: rekreacyjna, dekoracyjna,
uzytkowa).

Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z: ustawa o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi przepisami odregbnymi.

§3.
Ustalenia przyjete w planie okreslaja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspoiczesne;;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

7) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu i zasad ich zagospodarowania, okreslajace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Oznaczenia elementdw zagospodarowania przestrzennego terendw zastosowane

na rysunku planu, stanowigce ustalenia obowigzujace:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole i oznaczenia barwne terendOw Wraz z numeracjg wyrozniajacg je sposrod
innych terenow.

Pozostale oznaczenia rysunku planu stanowig elementy informacyjne.

§ 4.
W granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami literowymi
okreslajacymi klasy przeznaczenia terenu oraz numerami porzadkowymi (cyfry arabskie).
Przedmiotem ustalen planu s3 nastgpujace tereny polozone w granicach objetych
uchwatg, oznaczone symbolami:
1) U-KO - teren ustug lub obstugi komunikacji;
2) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Nakazuje si¢ ksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej lub izolacyjnej,
towarzyszacej budynkom ustugowym, obiektom i urzadzeniom obstugi komunikacji i
ciggom komunikacyjnym, poprzez nasadzenia roslinnosci: niskiej (o wysokosci do 0,5
m), $redniej (o wysokosci (od 0,5 m do 2 m) oraz wysokiej (o wysoko$ci powyzej 2 m).

§ 6.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

W granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

obejmuje si¢ ochrong planistyczng: Jednolita Czes¢ Wod Podziemnych

(PLGW2000168) oraz Jednolita Czes¢ Wéd Powierzchniowych ,,Sanoczek”

(RW20000722329), gdzie dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji

przedsigwzig¢ mogacych oddziatywaé¢ na stan wod powierzchniowych (ekologiczny,

chemiczny) oraz stan wod podziemnych (ilosciowy, chemiczny). W celu ochrony stanu
jednolitych czeSci wod powierzchniowych i podziemnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

1) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu lub waod;

2) zakazuje si¢ stosowania nawozow i srodkow ochrony roslin stwarzajacych zagrozenia

dla zdrowia ludzi, zwierzat oraz dla §rodowiska.

Nakazuje si¢ stosowanie instalacji 1 urzadzen zabezpieczajacych przed przenikaniem

produktéw ropopochodnych do gruntu, woéd powierzchniowych i podziemnych oraz do

powietrza.

Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) z nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia, w tym stacji paliw i parkingéw — do
wlasnych systeméw zagospodarowania wody deszczowej, przy zastosowaniu
wlasciwych urzadzen 1 instalacji podczyszczajacych, w tym separatorow
ropopochodnych;

2) z dachow i powierzchni utwardzonych, innych niz w pkt 1 — do gruntu lub wlasnych
systemoéw zagospodarowania wody deszczowej, stanowigcych techniczne elementy
infrastruktury biekitno-zielonej (takie jak: studnie chtonne, zbiorniki retencyjne,
zbiorniki infiltracyjno-odparowujace, ogrody deszczowe),

3) z powierzchni biologicznie czynnych — powierzchniowo do gruntu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
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przy uwzglednieniu zakazu odprowadzania wod opadowych na teren pasa drogowego
drogi krajowej, polozonej poza granicag obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

4. Nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
wtym przy zastosowaniu wlasciwych urzadzen 1 instalacji podczyszczajacych,
dopuszczajagc ich odprowadzanie do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych,
do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami prawa.

5. W celu zapobiezenia negatywnemu oddziatywaniu na zdrowie ludzi oraz na srodowisko
nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw lub instalacji odnawialnych zrodet energii, spetniajacych wymogi przepisow
odrebnych.

6. Ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla
poszczegblnych terendw, poprzez ustalenie standardow akustycznych:

1) w przypadku realizacji na terenie, o ktorym mowa w §4 ust. 2 pkt 1 planu:

a) budynkéw przeznaczonych do okresowego pobytu ludzi (takich jak: hotel,
motel, pensjonat, dom wycieczkowy, schronisko, zajazd) — standard akustyczny
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania
zbiorowego,

b) schroniska miodziezowego, obiektow edukacyjnych — standard akustyczny jak
dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy;

2) w przypadku terenu, o ktérym mowa w § 4 ust. 2 pkt 2 planu — nie ustala si¢ standardu
akustycznego.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspolczesnej

1. W granicy obszaru objetego planem miejscowym nie wystepujg obszary i obiekty objete
ochrong prawng, na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

2. Na calym obszarze planu obowiazuja wymogi wynikajace z art. 32 1 33 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, tj. w przypadku odkrycia
przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem badz zabytkiem
archeologicznym podczas realizacji robdt ziemnych wymagane jest wstrzymanie prac,
zabezpieczenie znaleziska i powiadomienie o0 odkryciu wojewodzkiego konserwatora
zabytkow badz wojta gminy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ ksztaltowanie bezpiecznych (i estetycznych) przestrzeni publicznych, przy
uwzglednieniu o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Przy przejSciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé rdéznice faktury
nawierzchni wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidome oraz obnizone
krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

§9.

Szczegolowe zasady i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci

1. W granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie
wyznacza si¢ obszaru wskazanego do scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci dla terenu 1U-KO:
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1) minimalng powierzchnie dzialki — nie mniej 2000 m?,

2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 30 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — nie okresla sig,

4) zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki nie dotyczy
dziatek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktdrego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukturg
techniczng, powigkszenie lub regulacj¢ granic pomigdzy nieruchomo$ciami, w
ramach linii rozgraniczajgcych okreslonych na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

§10.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, tereno6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa — nie ustala si¢.

§11.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1. W granicy obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
ustala sie:

1) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen z uwzglednieniem wymaganych odleglosci
od przebiegu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym z zakresu obslugi komunikacji: samochodowej, rowerowej i
pieszej (zjazdow, dojazdow, ciagdw komunikacyjnych, miejsc do parkowania,
chodnikow, obiektow 1 urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu rowerowego) oraz
detali urbanistycznych.

2. W liniach rozgraniczajacych terenu 1U-KO ustala sig:

1) zakaz budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystoweyj;

2) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z ustugami nieucigzliwymi
lub obstugi komunikacji, w tym: obiektéw hotelarskich (hotelu, motelu, pensjonatu,
domu wycieczkowego, schroniska, schroniska mtodziezowego), zajazdu, obiektow
edukacyjnych, obiektéw gastronomicznych (restauracji, kawiarni, baru), stacji paliw
ptynnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca (myjnia, stacja tadowania samochodow
elektrycznych), sktadow lub magazynow, przy zastosowaniu materiatlow i technologii
budowlanych ograniczajacych oddziatywanie halasu 1 drgan, wynikajacych z
nat¢zenia ruchu na drogach publicznych;

3) zachowanie bezpiecznych odlegtosci zabudowy od zbiornikow
(produktow naftowych) i innych urzadzen technologicznych na stacji paliw ptynnych,
wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym dopuszczenie lokalizacji budynkéw oraz
stanowisk obstugowo-diagnostycznych poza strefg zagrozenia wybuchem.

§ 12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej
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W granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

ustala si¢ podstawowag obstluge komunikacyjng z terenu komunikacji drogowej

wewnetrznej (LKR), powiazanej komunikacyjnie przez zjazdy z droga krajowa nr 28,

potozong poza granicg obszaru objetego niniejszym  miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego.

Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania bilansu zapotrzebowania inwestycji

na minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:

1) obiekty hotelarskie (hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy, schronisko,
schronisko mtodziezowe), zajazd — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde
pelne 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych lub nie mniej niz 1
miejsce do parkowania na 1 pokdj noclegowy;

2) obiekty edukacyjne, obiekty gastronomiczne (restauracje, kawiarnie, bary) — nie
mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde pelne 50 m? powierzchni uzytkowej
obicktow ustlugowych lub nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 10 miejsc
konsumpcyjnych;

3) obiekty obstugi komunikacji (stacji paliw) — nie mniej niz 5 miejsc do parkowania.

W przypadkach niekre§lonych wyzej, ilo$¢ miejsc do parkowania dla samochodow

nalezy dostosowywaé¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej

funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na kazde pene 50 m?

powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.

Ustala si¢ realizacje nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla samochodow innych niz

samochody osobowe (dla samochodéw osobowych, ci¢zarowych, busow i autokaréw);

Miejsca do parkowania nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki budowlanej, z niezaleznym

dostepem do jezdni lub drogi manewrowej. Na terenie, dla ktorego okreslono wskaznik

minimalnej liczby miejsc do parkowania, w ramach powyzszego bilansu nalezy
uwzgledni¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wyznaczonych jako stanowiska
postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogoblnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ogolna liczba miejsc parkingowych
wynosi wigcej niz 100.

Ustala si¢ wskaznik minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow w ilosci nie

mniej niz 1 miejsce postojowe dla roweréw na kazde pelne 5 miejsc do parkowania dla

samochodow.

Dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz

budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym instalacji

odnawialnych zrodet energii, w oparciu 0 wymogi izasady okreslone w przepisach
odrebnych.

Nakazuje si¢ realizacje drog pozarowych do obiektow, ktore wymagaja ich zapewnienia,

przy zachowaniu wymogow umozliwiajacych dojazd pojazdéw jednostek ochrony

przeciwpozarowej— zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zaopatrzenia w wode¢, w tym na cele przeciwpozarowe ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej po wymaganej rozbudowie, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych — do czasu rozbudowy sieci wodociggowej
dopuszcza si¢ lokalizacje studni stuzacej do czerpania wody do picia 1 potrzeb
gospodarczych;

2) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledniaé wymagania dotyczace
zapewnienia wody do zewngtrznego gaszenia pozaru, ze szczegldlnym
uwzglednieniem usytuowania hydrantow zapewniajgcych mozliwo$¢ intensywnego
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czerpania wody do celow przeciwpozarowych wraz z dojazdami spehiajagcymi
wymagania jak dla drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie odprowadzania $ciek6w sanitarnych ustala si¢:

1)

2)

odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej (zbiorczego
gminnego systemu kanalizacji sanitarnej) po wymaganej rozbudowie, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

do czasu realizacji zbiorczych systemow kanalizacyjnych dopuszcza si¢
odprowadzanie Sciekow do lokalnych systeméw kanalizacji, w tym wyposazonych w
zbiorniki bezodptywowe.

11. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1)

2)

3)

z nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia, w tym stacji paliw i parkingéw — do
wlasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej, przy zastosowaniu
wilasciwych urzadzen 1 instalacji podczyszczajacych, w tym separatorow
ropopochodnych;

z dachow i powierzchni utwardzonych, innych niz w pkt 1 — do gruntu lub wiasnych
systemow zagospodarowania wody deszczowej, stanowiacych techniczne elementy
infrastruktury biekitno-zielonej (takie jak: studnie chtonne, zbiorniki retencyjne,
zbiorniki infiltracyjno-odparowujace, ogrody deszczowe),

z powierzchni biologicznie czynnych — powierzchniowo do gruntu, zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi,

przy uwzglednieniu zakazu odprowadzania wod opadowych na teren pasa drogowego
drogi krajowej, potozonej poza granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

12. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej,
na podstawie wymogow przytaczenia do sieci elektroenergetycznej, wynikajacych z
przepisoOw odrgbnych;

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej (kontenerowej) zasilanej kablowo;
sieci elektroenergetyczne niskiego i1 Sredniego napigcia (z wyjatkiem przylaczy)
moga by¢ realizowane w wykonaniu kablowym;

dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z instalacji odnawialnych zrodet
energii, to jest mikroinstalacji lub matych instalacji — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustala si¢ strefe¢ wolng od zabudowy:

a) dlalinii kablowej SN 15 kV — pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),

b) dlalinii kablowej nN 0,4 kV —pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii);

przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ w trakcie
budowy, wuzytkowania (eksploatacji) zachowanie odleglosci od osi linii
elektroenergetycznej, bedacej czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej;
wyznacza si¢ odleglosci lokalizacji poszczegolnych instalacji fotowoltaicznych od
osi linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie: nie mniejsze niz dla
linii kablowych SN, nN — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii.

13. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia z sieci gazowej (dla
celow ogrzewania, cieptej wody uzytkowej i przygotowania positkow) po wymaganej
rozbudowie lub ze zbiornikow.

14. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna (w tym szerokopasmowy internet)
ustala si¢ mozliwosc¢ lokalizacji linii teletechnicznych jako sieci podziemnej.

15. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
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16.

1.

2.

3.

4.

1) zaopatrzenie z indywidualnych zrdédet ciepta, spelniajacych ograniczenia i zakazy
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowigzujace
na obszarze wojewodztwa podkarpackiego — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) mozliwos$¢ pozyskiwania energii cieplnej z instalacji odnawialnych zrodet energii, to
jest mikroinstalacji lub matych instalacji — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

W zakresie usuwania odpadéw stalych ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami

zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zasadami okreslonymi w regulaminie

utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Sanok.

§ 13.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu i zasad ich zagospodarowania, okreslajace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1U-KO - teren ustug lub obstugi komunikacji (przeznaczenie podstawowe)
z dopuszczeniem realizacji przeznaczenia uzupehniajacego: sktady i magazyny, zielen
urzadzona, przy uwzglednieniu szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, zawartych w § 11 niniejszej uchwaty.

Wyklucza si¢ lokalizacje: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i

pomocy spotecznej, ustug kultu religijnego.

Dla klas przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego, okreslonych w ust. 1, ustala sie:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 1,5;

3) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 12,0 m;

5) gabaryty zabudowy: do Il kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe);

6) geometri¢ i pokrycie dachéw: dachy ptaskie, w tym dachy zielone lub dachy strome,
o nachyleniu potaci dachowych do 45°

7) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 50%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;

9) dopuszczenie stosowania kolorystyki elementow elewacji budynkéw oraz innych
obiektow i urzadzen w nawigzaniu do systemow informacji wizualnej, zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu;

10) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 12 niniejsze;j
uchwaty;

11) sposéb realizacji miejsc do parkowania w formie: naziemnych miejsc postojowych,
w tym: parkingu w zieleni, parkingu zielonego dla samochodéw osobowych,
samochodow cigzarowych, buséw i autokaré6w oraz obiektéw garazowych (w tym
wbudowanych w budynki ustugowe);

12) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych dla roweréw oraz motocykli; dla potrzeb
realizacji obiektow stacji paliw plynnych nakazuje si¢ stosowania atestowanych
materiatéw, ktore nie rozprzestrzeniaja ognia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) modernizacje, rozbudowe¢ i budowe systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym zjazdow do drogi publicznej — zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie mniej niz
2000 m?.

Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej, przy uwzglgdnieniu
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szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

zawartych w § 11 niniejszej uchwatly, ustala sig:

1) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizowania miejsc do parkowania, w formie naziemnych miejsc
postojowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowa — zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

4) modernizacje, rozbudowe¢ i budowe systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym zjazdow do drogi publicznej — zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty.

§ 14.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

1. Do czasu zmiany zagospodarowania terendw wyznaczonych w planie, dopuszcza si¢
utrzymanie obecnego sposobu uzytkowania.
2. Zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie. Dopuszcza
si¢ zagospodarowanie tymczasowe w formie:
1) naziemnych miejsc postojowych o nawierzchni niepylacej — parkingu zielonego,
parkingu w zieleni;
2) zieleni urzadzone;.

§ 15.

Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala si¢ stawke procentowg sluzaca naliczeniu optat o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw
oznaczonych symbolami: 1U-KO — w wysokosci 30%, za$ dla terenu 1KR — w wysokosci
1%.

§ 16.

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc ustalenia Uchwaly Nr XXX/185/97
Rady Gminy Sanok z dnia 15 grudnia 1997 r., w zakresie i granicy obszaru
,Czertez 4”objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§17.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sanok
§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.
Przewodniczacy

Rady Gminy Sanok

Strona 10z 10

Stadium: projekt m.p.z.p. do konsultacji spoZecznych



